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« Ziele der Prasentation
*  Wie lauft's?
« Zusammenhangsanalyse

 Regressionsanalyse

Ubung: Erhebung und Analyse von

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung
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 Wissensaufbau zur Zusammenhangsanalyse

 Wissensaufbau zur Regressionsanalyse

Ubung: Erhebung und Analyse von

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung



tU technische universitat
dortmund I n

*  Wie lauft‘'s mit der Befragung bei euch?

 Welche Herausforderungen gibt es?

Quelle: Kramer, I. (0.J.): Befragung Interview. Abrufbar unter: https://ingakramer.de/products/befragung-interview [zuletzt
zugegriffen am 05.06.2024]

Ubung: Erhebung und Analyse von

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung
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Ubung: Erhebung und Analyse von

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung
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« Zusammenhange helfen uns Muster und Beziehungen in Daten zu erkennen
» Beispiel: Wie wirkt sich die Wohnflache auf den Mietspreis aus?

 Anwendung in unterschiedlichen Fachdisziplin

Ubung: Erhebung und Analyse von

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung
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* Teil der multivariaten Statistik

« Ziel: Messen der Intensitat und der Richtung von statistischen Zusammenhéngen

zwischen mindestens zwei Merkmalen unter der Verwendung von Mal3zahlen

» Hilft zu verstehen, ob und wie stark Veradnderungen einer Variablen mit der

Veranderung einer anderen Variable verkntpft ist (Eckstein 2000: 173)

 Einteilung in:

« Kontingenzanalyse
* Rangkorrelation

« Malkorrelationsanalyse

Ubung: Erhebung und Analyse von

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung
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Anwendungsfalle
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Ubung: Erhebung und Analyse von

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung
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dortmund Zusammenhangsanalyse: Kontingenzanalyse

Definition
* Untersuchungsinstrument zur Bestimmung von Beziehungen und Abhangigkeiten
zwischen nominal- oder ordinalskalierten Variablen auf Basis von Kontingenz-/

Kreuztabellen (synonyme Verwendung der Begriffe)

Datenbasis
* Nominal- oder ordinalskalierte Daten (z. B. Geschlecht, Wohnort, Zufriedenheit auf
Skala ...)

Ziel
« Zusammenhangsanalyse von nominalen und/oder ordinalen Merkmalen mit wenigen

unterschiedlichen Auspragungen auf Basis einer Kontingenz- bzw. Kreuztabelle.

Ubung: Erhebung und Analyse von

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung
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Aufbau und Inhalt einer Kontingenz-/Kreuztabelle

Kontingenztabelle

Fiir zwei kategoriale Erhebungsmerkmale X(y;) = x; € Zx = {§;, ) = 1,2,....r} und
Y(yi) =vyi € Ey = {u, k=1,2,...,c} mit r bzw. ¢ voneinander verschiedenen Aus-
prigungen & bzw. vy, die fiir eine statistische Gesamtheit I, = {y;, 1=1,2,...n}
vom Umfang n statistisch erhoben wurden, heilit die Hiaufigkeitstabelle, die in

Spalte | 1 2 g k | . c
Zeille | X\Y | vy | vy | oo | v | .. | v, |Summe
1 E_,l 1 2z a0 g . me .
2 & Ny | Mpp | .- | Dk | Do N3e
] S| My | M | | Mg | | T | M
T ér Dy L - Ny - Ny e
Summe Ney | Nap | .. | N | - | Nag n

threm ,,Inneren” aus r Zeilen und aus ¢ Spalten besteht und der Beschreibung der
bivariaten absoluten Héufigkeitsverteilung {(&;, vy), nj} der (r xc)- Auspré-
gungspaare (;, vy) dient, (r x ¢)-Kontingenztabelle oder (r x c¢)-Kreuztabelle fiir
die kategorialen Erhebungsmerkmale X und Y.

Ubung: Erhebung und Analyse von

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung
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Zusammenhangsanalyse: Kontingenzanalyse

Beispielhafte Kontingenz-/Kreuztabelle

zMMo

Anzahl
Herkunftsland Gesamt
Ossi Wessi | Ausland
FKK Fan 130 39 15 184
kein Fan 72 56 28 156
Gesamt 202 95 43 340

Quelle: Eckstein, P. (20009): Angewandte Statistik in SPSS — Praktische Einfuhrung fur Wirtschaftswissenschatter. S. 177
* 1 (row/Zeile) = 2, ¢ (column/Spalte) = 3 -> r*c = 2*3 = 6 somit Bezeichnung als
rechteckige Sechsfeldertafel bzw. Kreuztabelle vom Typ 2*3
Beispiel Interpretation
» Beiinsgesamt n = 340 Befragten, gaben von den Befragten n,, = 39 an, dass sie
sowohl FKK-Fan sind als auch Wessi zu sein.

« Marginalverteilungen der Merkmale abzuleiten an ,Gesamt”

Ubung: Erhebung und Analyse von

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung
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Erstellung einer Kontingenz-/Kreuztabelle

Analysieren  Grafik  Extras  Enweiterungen
Poweranalyse
Metaanalyse
Berichte
Deskriptive Statistiken

Bayessche Statistik

Tabellen

Mittelwerte und Proportionen vergleichen
Allgemeines lineares Modell
Verallgemeinerte lineare Modelle
Gemischte Modelle

Korrelation

Regression

Loglinear

Meuronale Netze

Klassifizieren

Fenster  Hilfe Kreuztabellen

|QAnwendung durchsuch...|

& Wohnflache (m?) [Flache]
& Verkaufswert (1000 €) [Wert]
& Zimmeranzahl [Zimmer]

il Zustandscode (1=sehr gut...5=schl...
& logPreis

& logFlache

& Quadratmeterpreis
& logquadratmeterpreis

it o lmmmisArsbeand [a Ty

[ Haufigkeiten. ..

Deskriptive Statistik ..

[*] Population Descriptives

N Perzentile....

A, Explorative Datenanalyse...
TURF-Analyse

Kreumm@ Kreuztabellen: Zellen anzeigen

2] Verhaltni
Haufigkeiten

[l P-P Diag: Beobachtet
Q-Q-Diag [ Erwartet
Q-Q-Diag [ ] Kleine Werte fir Haufigkeiten ausblenden

Z-Test
[] Spaltenanteile vergleichen

[ p-Werte anpassen (Bonferroni-Methode)

Kleiner als 5
Prozentwerte Residuen
[] Zeilenweise [ Nicht standardisiert

[] Standardisiert
[[] Angepasst standardisiert

[C] Spaltenweise

[] Gesamtsumme
|:| Tabelle im APA-Stil erstellen

Micht ganzzahlige Gewichtungen
® Anzahl in den Zellen runden O Fallgewichtungen runden
O Anzah in den Zellen kirzen O Fallgewichtungen kiirzen

O Keine Anpassungen

| Abbrechen || Hile |

Ubung: Erhebung und Analyse von

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung

& Nummer der Eigentumswohnung [N... &5 Ortscode [Ortscode]

&4 Erhaltungszustand ETW

£(MMo

>

| I
Zellen...

Bootstrap. ..

Zeile(n):

Spalten:

Schicht 1 von 1

Zuriick Weiter

Schichtvariablen in Tabellenschichten anzeigen

Zuriicksetzen | | Abbrechen | | Hilfe
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Erstellung einer Kontingenz-/Kreuztabelle

Ortscode * Erhaltungszustand ETW Kreuztabelle

Anzahl
Erhaltungszustand ETW
gut mittelmakig  schlecht sehrgut  sehrschlecht  Gesamt
Ornscode  Kipenick 2 1] 13 7 1] 22
Charlottenburg i 13 0 a 1 22
Tiergarten i 1] 0 1] 16 22
Gesamt 8 13 13 15 17 66

» Darstellungsform der absoluten Haufigkeiten

« Alternativ und oftmals anschaulicher sind jedoch die relativen Haufigkeiten auch
bezeichnet als Konditionalverteilung

« Vorteil: ,Zufallige” Zusammenhange kdnnen identifiziert werden

Ubung: Erhebung und Analyse von

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung
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Erstellung einer Kontingenz-/Kreuztabelle

£(MMo

Analysieren  Grafik Extras  Erweiterungen  Fenster  Hilfe Kreurtabellen x
FlEEE s ’ e |QAnwendung durchsuch...| Zeile(n):
Metaanalyse & Nummer der Eigentumswohnung [N... &5 Ortscode [Ortscode] T
TP N & Wohnflache (m?) [Flache] —

erichte B e & Verkaufswert (1000 €) [Wert]
Deskriptive Statistiken > [E] Haufigkeiten. .. 4@ Zimmeranzahl [Zimmer] Spalten: ——
- i - - [ Lormat.. ]
Bayessche Statistik > Deskriptive Statistik ol Zustandscode (1=sehr gut.. 5=schl... &a Erhaltungszustand ETW
= & logPreis
Tabellen > E Population D e & .
. . _ opulation Descriptives logFlache PR - Bootstrap...
Mittelwerte und Proportionen vergleichen ¥ I Perzentile & Quadratmeterpreis JELTLNGEL
Allgemeines lineares Madell ¥ B & logquadratmeterpreis Zuriick Weiter
) ] A, Explorative Datenanalyse...
Verallgemeinerte lineare Modelle >
) TURF-Analyse
Gemischte Modelle >
Korrelation , BH Kreuztabellen
Regression > BB Verhaltnis €@ kreuztabelier: Zellen anzeigen % Schichtvariablen in Tabellenschichten anzeigen
Loglinear > [ B-P-Diag: Haufigkeiten
MNeuronale Metze > Q-Q-Diag [[]Begbachtet €hanteile vergleichen
. [ Erwartet [ p-Werte anpassen (Bonferroni-Methode) - .
iz 5 | -] ! | Zuricksetzen Abbrechen Hilfe
i 4-Q-Diag [ Kleine Werte fiir Haufigkeitef§ ausblenden | | | |
Kleiner als 5
Prozentwerte Residuen
Zeilenweise [[] Nicht standardisiert
[ Spaltenweise [] Standardisiert
[ Gesamtsumme [[] Angepasst standardisiert

| Tabelle im APA-Stil erstellen

Micht ganzzahlige Gewichtungen
® Anzahl in den Zellen runden (O Fallgewichtungen runden
O Anzahl in den Zellen kirzen O Fallgewichtungen kiirzen

O Keine Anpassungen

Ubung: Erhebung und Analyse von

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung
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Erstellung einer Kontingenz-/Kreuztabelle

Ortscode * Erhaltungszustand ETW Kreuztabelle

% von Ortscode
Erhaltungszustand ETW

gut mittelmakig  schlecht sehrgut  sehrschlecht  Gesamt

Orscode  Képenick 51% 591% 31,8% 100,0%
Charlottenburg 581% 36,4% 4 5% 100,0%

Tiergarten 27.3% T2,7% 100,0%

Gesamt 121% 18,7% 19,7% 227% 25, 8% 100,0%

» Darstellungsform der relativen Haufigkeiten (Konditionalverteilung)

Ubung: Erhebung und Analyse von

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung
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Erstellung eines Balkendiagramms

» Auch als Balkendiagramm gut darstellbar

Qraﬁk Extras Erweiteru ngen Fenste 13 Balkendiagramme X §8 Gruppiertes Balkendiagramm definieren: Auswertung Gber Kategorien einer Variablen X

ﬁ Diagrammerstellung. .. | ii . Bedeutung der Balken
= . Anzahl der Falle ® % der Falle
Auswahl der Diagrammitafelvorlage. & Wohnfiache (m?) [... N
_ IE Gruppiert & Verkaufswert (100 OF™N _ OKum. %
Beziehungszuordnung. .. & Zimmornzahl [z O Andere Statistik (z. B. Mitielwer)
Weibull-Diagramm.. III Gestapslt &4 Erhaltungszustand.... DI
& logPreis -
Untergruppen ver. Daten im Diagramm & logFlache
& Quadratmeterpreis Statistik andem._.

® Auswertung iiber Kategorien einer Variablen

riablendiagramme & logquadratmeterpr__.

REQ[ESSIOT‘I O Auswertung Uber verschiedene Variablen

Kategorieachse:
O Werte einzelner Falle g0
ﬁ Balken. .. d gl Zustandscode (1=sehr gut...5=schlecht) [Zustan...

Q—DBaIken... Gruppen definieren durch:

o - &> Ortscode [Ortscode]
i Linie...
B80,0% ort d
E Kapenick
Ml Charlottenburg
.Tlergarten
60,0%
=
[
N
9 4%
o
20'0% l_I:":
0%
"sehr "schlecht” "mittelmatig” "gut” "sehr gut”
schlecht”

Zustandscode (1=sehr gut..5=schlecht)

Ubung: Erhebung und Analyse von

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung
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3D-Balkendiagramm

Grafik  Extras  Erweiterungen  Fenste @ 3-D-Bakendiagramme x $8 Definition von 3-D-Balken: Auswertung tiber Kategorien einer Variablen

il Diagrammerstellung... X-Achse steht fiir: = B
Auswahl der Diagrammtafelvorlage. .. & Eelpyes & Nummer der Eigen... Anzahl der Falle ¥ Parame
O Verschiedene Variablen & Wohnfiache (m?)
Beziehungszuordnung. .. ) . for
. g - 9 O Einzelne Falle & Verkaufswert (100... - Variable
Weibull-Diagramm... Z-Achse steht fir- ¥ & Zimmeranzah! [Zi...
. Katl  Kat2
Untergruppen vergleichen ® Fallgruppen ath: 8 8 ? :Erh;ltgngszustand._. Kategorieachse X:
; : ogPreis
Regressionsvariablendiagramme O Verschiedene Variablen 7 KatB & lagFlache *  ll Zustandscode (1=sehr gut_5=sc_.
O Einzelne Fille ) .
Balken... & Quadratmeterpreis Kategorieachse Z:
EE— | Abbrechen | | Hilfe &7 logquadratmeterpr___ - &5 Ortscode [Ortscode]
_. . Felder anordnen nach
[ Linie... :
Zeilen:

B Flache.

20

Anzahl

u
1

Pusyas s

yes,

JWapyas
J\Jnﬁl

Ubung: Erhebung und Analyse von
Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung
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zMMo

Als Erganzung zur Kontingenz-/Kreuztabelle: Chi-Quadrat-Unabhanigkeitstest

* Dient zum Prifen der Hypothese, ob zwei Merkmale X und Y aus einer

Grundgesamtheit voneinander statistisch unabh&ngig sind.

« Grundlage: (r*c)-Kontingenz-/Kreuztabelle, die aus einer Zufallsstichprobe mit einem

Umfang von n-Merkmalstragern erstellt wurde

Analysieren  Grafik  Extras

Poweranalyse

Metaanalyse

Berichte

Deskriptive Statistiken
Bayessche Statistik

Tabellen

Mittelwerte und Proportionen vergleichen
Allgemeines lineares Modell
Verallgemeinerte lineare Modelle
Gemischte Modelle

Korrelation

Regression

Loglinear

Meuronale Metze

Klassifizieren

Erweiterungen

A

w w w w w w w b ~ ~ b b b b

Fenster  Hilfe

@ Kreuztabellen

-

|Q Anwendung durchsuch |

Zeile(n):

& Nummer der Eigentumswohnung [N...

& Wohnflache (m?) [Flache]

it - laamadratoant

Haufigkeiten. ..
Deskriptive Statistik...
Population Descriptives

ﬂ Berzentile...

A, Explorative Datenanalyse. ..
TURF-Analyse
Kreuztabellen...

Verhaltnis_._

& Verkaufswert (1000 €) [Wert]
& Zimmeranzahl [Zimmer]

Mrtern

Spalten:

& logPreis

& logFlache

ef Quadratmeterpreis
& logquadratmeterpreis

Schicht 1 von 1

Zuriick

@ Kreuztabellen: Statistik

Chi-Quadrat
|2 P-P-Diagramme. .. Oe
Q-Q-Diagramm mit zwei Variablen oder Gruppe LIk Nominal
[ Q-Q-Diagramme._. [ ] Kontingenzkoeffizient
[ ] Phi und Cramer-V
[ ]Lambda
[ ] Unsicherheitskoeffizient

Ubung: Erhebung und Analyse von

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung

&> Ortscode [Ortscode]

ol Zustandscode (1=sehr gut.._5=schl... &4 Erhaltungszustand ETW [E#&ltu...

Ordinal
[ ] Gamma
[ ] Somers-d
[ ] Kendall-Tau-b
[ ] Kendall-Tau-c

Statistiken._.

Weiter

[ ] Korrelationen
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Chi-Quadrat-Unabhanigkeitstest

« Testung der Unabhéangigkeitshypothese mit a = 0,05

« H, = Die Variablen Ortscode und Erhaltungszustand sind statistisch unabhangig
« H,; = Die Variablen sind nicht statistisch unabhangig

Chi-Quadrat-Tests

Asymptotische

Signifikanz

Wert df (Tweiseitig)
Fearson-Chi-Guadrat 54,9539 8 = 001
Likelihood-Quotient 107,685 2 =001

Anzahl der giltigen Falle 66

a. 9 Zellen (60,0%) haben eine erwartete Haufigkeit kleiner 5.
Die minimale erwartete Haufigkeit ist 2, 67.

 Da o*=<0,01 wird die Nullhypothese abgelehnt
« Demnach ist mit einer Irrtumswahrscheinlichkeit von 0,05 davon auszugehen, dass:
» In der Grundgesamtheit die Variablen nicht unabhangig voneinander und somit

eine statistische Kontingenz (/Zusammenhang) besteht

« Fehlende Normierung von x2 lasst keine Aussage zur Starke zu

Ubung: Erhebung und Analyse von

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung
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Kontingenzmalie

» Alternative zu Chi-Unabhangigkeitstest

 Vorteil: Uberpriifung der statistischen Kontingenz UND deskriptive Aussage tber
Starke mdglich

* Richtung bei nominalen Merkmalen nicht sinnvoll, aufgrund fehlender Ordnungsrelation

Anwendungsfalle

Ubung: Erhebung und Analyse von

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung



'tU technische universitat . Immn
dortmund Zusammenhangsanalyse: Kontingenzanalyse

Kontingenzmale: Beispiel Cramer‘s V
« Ist fir n Merkmalstrager einer r*c Kontingenztabelle zweier nominal skalierter
Merkmale X und Y gegeben und aus der Kontingenztabelle das x°~MalR berechnet

worden, dann heifl3t das Mal3 :

x2

V= nx(m-—1)

« Nominales Kontingenzmalf3 V nach Cramer

Quelle: Eckstein, P. (20003): Angewandte Statistik in SPSS — Praktische Einfiihrung fur Wirtschaftswissenschaftler. S. 186

Faustregel nach Eckstein (2000): S. 187 fur Carmer‘s V
« 0<V<0,2schwache Kontingenz (Zusammenhang)
« 0,2<V<0,5 ausgepragte Kontingenz

0,5 =V <1 starke Kontingenz

Ubung: Erhebung und Analyse von

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung
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Zusammenhangsanalyse: Kontingenzanalyse

Kontingenzmale: Beispiel Cramer‘s V + Kendall‘s Tau-c

* Untersuchung des Zusammenhangs zwischen dem Merkmal Standort und

Erhaltungszustand mithilfe Cramer‘s V und Kendall‘s Tau-c

Analysieren  Grafik  Extras  Enweiterungen
Poweranalyse >
Metaanalyse >
Berichte >
Deskriptive Statistiken >
Bayessche Statistik >
Tabellen ¥
Mittelwerte und Proportionen vergleichen >
Allgemeines lineares Modell >
Verallgemeinerte lineare Modelle >
Gemischte Modelle >
Korrelation >
Regression >
Loglinear >
MNeuronale MNetze >
Klassifizieren >

Fenster  Hilfe

|Q Anwendung durchsuch |

it o lmmmisArsbeand b me

[ Haufigkeiten. ..

Deskriptive Statistik ..
Population Descriptives

n Berzentile_ .

A, Explorative Datenanalyse...
TURF-Analyse
Kreuztabellen
Verhaltnis...

[ P-P-Diagramme. .

Q-Q-Diagramm mit zwei Variablen oder Gruppe
[l Q-Q-Diagramme...

@ Kreuztabellen

& Nummer der Eigentumswohnung [N...
& Wohnflache (m?) [Flache]

& Verkaufswert (1000 €) [Wert]

& Zimmeranzahl [Zimmer]

ol Zustandscode (1=sehr gut.. 5=schl...
f logPreis

& logFlache

& Quadratmeterpreais

& logquadratmeterpreis

Q Kreurtabellen: Statistik

[] Chi-Quadrat
MNominal
] Gruppi [] Kentingenzkaeffizient
[ Keine : Phi und Cramer-V/

[1Lambda
[] Unsicherheitskoeffizient

Mominal beziglich Intervall

[JEta

Zeile(n):

&> Ortscode [Ortscode]

Spalten:

&4 Erhaltungszustand ETW [Estaltu. .

Schicht 1 von 1
Zuriick

[] Korrelationen
Ordinal

[ Gamma
[ Somers-d

Weiter

bellenschichten anzeigen

["]Kendall-Tau-b
Kendall-Tauc

brechen | | Hilfe

(] Kappa
[ Risika
[ McNemar

[] Cochran- und Mantel-Haenszel-Statistik

Ubung: Erhebung und Analyse von

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung

zMMo

Bootstrap
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Kontingenzmalfie: Beispiel Cramer‘s V
Erhaltungszustand ETW * Ortscode Kreuztabelle

Anzahl
Ortscode
Kdpenick  Charlottenburg  Tiergarten  Gesamt L. .
Erhaltungszustand ETW gut 2 0 i} a8 Mlthllfe von reChtSk“Ck
mittelmanig 0 13 0 13 (Ausgabetabelle, Tabelle
schlecht 13 0 0 13 umsetzen sind die Zeilen
e B E [ und Spalten ,,tauschbar*
sehr schlecht 0 1 16 17
Gesamt 22 22 22 i3]
Symmetrische Make
Asymptotischer Néherungbswei
Standardfehler sest MEherungswei
Wert a se Signifikanz
Mominal- bzgl. Fhi 1,198 =001
bJ bt Cramer-v 248 <,001
Qrdinal- bzgl. Ordinalmafs Kendall-Tau-c 237 142 1,669 J0gs
Anzahl der giltigen Falle 66

3, oie M -Hypﬁufﬁese wird nicht angenommen.

b. Unter Annahme der Mull-Hyphothese wird der asymptotische Standardfehler verwendet.
Interpretation: Carmer's V
« V = 0 kein statistisch nachweisbare Kontingenz (Zusammenhang)
« 0<V<1-=Indiz fur statistische Kontingenz

« V =1 totale Abhangigkeit zwischen beiden Merkmalen

Ubung: Erhebung und Analyse von

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung
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Kontingenzmalfie: Beispiel Cramer‘s V

Symmetrische Make

Asymptotischer Néherun%swei

Standardfehler sest MEherungswei

Wert a se Signifikanz

Mominal- hzgl. =L 1149 . = 111

Mominalmafs | cramerv 848 | | <001
Ordinal- bzgl. Ordinalmalt TR o eI 142 1,669

Anzahl der gultigen Falle GG
a. Die Mull-Hyphothese wird nicht angenommen.
h. Unter Annahme der Mull-Hyphothese wird der asymptotische Standardfehler verwendet.

« o*=<0,01 lediglich als erganzendes Kontingenzmafd zum x?-Unabhangigkeitstest
 Deutung a*: V = 0,848 somit signifikant Gro3er als 0 und somit eine starke

Kontingenz der beiden Variablen

Ubung: Erhebung und Analyse von

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung



hJ technische universitat . Immn
dortmund Zusammenhangsanalyse: Kontingenzanalyse

Kontingenzmale: Beispiel Kendall Tau-b & Kendall Tau-c

« st fir n Merkmalstrager einer r*c Kontingenztabelle zweier ordinal skalierter Merkmale
X und Y gegeben und sind die Anzahl K der konkordanten, die Anzahl D der
diskordanten, die Anzahl G, der auf dem a(bhéngigen) sowie die Anzahl G, der auf
dem u(nabhangigen) Merkmal gebundenen Auspragungspaare bekannt, dann heil3en
die ordinalen Kontingenzmal3e

K-D 2xm*(K — D)
= bzw. Tc = —
J(K+D+ Go)*(K+D+Gy) nZx(m — 1)

[ ] Tb

Quelle: Eckstein, P. (2000%): Angewandte Statistik in SPSS — Praktische Einfuihrung fur Wirtschaftswissenschaftler. S. 188

Charakteristik & Anwendung:
* T, nur bei quadratischen Kontingenztabellen (r = c)
* 1. bei rechteckigen Kontingenztabellen (r # c) — m als die kleiner Anzahl von r und c

* Intervall: l<t,/t. <1

Ubung: Erhebung und Analyse von

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung
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Kontingenzmalde: Beispiel Kendall Tau-c

Symmetrische Make
Asymptotischer Néherun%swei

Standardfehler sest MEherungswei
Wert a se Signifikanz
Mominal- bzgl. Phi 1,189 =,001
Mominalmaf —— . =5
Qrdinal- bzgl. Ordinalmaf: [:::u:all-Tau-c m 42 1,669 85
Anzahl der gultigen Falle GG

a. Die Mull-Hyphothese wird nicht angenommen.
h. Unter Annahme der Mull-Hyphothese wird der asymptotische Standardfehler verwendet.

 Deutung Kendall: Der Wert von 0,237 deutet einen schwachen positiven
Zusammenhang auf

« Deutung a* : a* = 0,095 bedeutet, dass das Ergebnis nicht statistisch signifikant ist

« Da der p-Wert von 0,095 > 0,05 ist, muss die Nullhypothese angenommen werden.
Das bedeutet, wir kbnnen nicht mit ausreichender Sicherheit sagen, dass ein
signifikanter Zusammenhang zwischen dem Standort einer Immobilie und ihrem

Erhaltungszustand besteht.

Ubung: Erhebung und Analyse von

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung
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Definition

« Sachlogische begrindete Analyse eines statistischen Zusammenhanges zwischen
zwei ordinal skalierten bzw. unter der Verwendung von Rangwerten ordinalisierten
metrischen Merkmalen mit vielen sich voneinander unterscheidenden

Merkmalsauspragungen — auch als bivariate Korrelationsanalyse bezeichnet

Datenbasis

* ordinalskalierte bzw. Ordinalisierte metrische Daten

Ziel
« Uberprifung der Starke und der Richtung des monotonen Zusammenhangs zwischen

zwei Rangvariablen

Ubung: Erhebung und Analyse von

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung
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Rangwert

Ist X ein mindestens ordinal skaliertes Merkmal, dessen n Merkmalsauspragungen x; (i =
1,2, ...,n)furallei=1,2,... n-1 aufsteigen x; < x;,, oder absteigend x; > x;,, geordnet sind,
dann heil3t die geordnete Merkmalsauspragung x; zugewiesene Platznummer Rangwert

RX der Merkmalsauspragung X;.

Ordnungsprinzip

o Starke bzw. Grad der Intensitat

Vorgehensweise

« Bildung von Rangen

» Zuordnung der Variablen X und Y von Werten — kleinster Wert 1, zweitkleinster Wert 2
USW.

» AnschlieRend Bildung der Rangdifferenz d der Datenpaare

Mithilfe der Rangdifferenz Berechnung von Rangkorrelation nach Spearman mdglich

Ubung: Erhebung und Analyse von

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung
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Mathematische Grundlage — Rangkorrelationskoeffizient nach Spearman

n 2
¢ =1 ZEed
Interpretation des Rangkorrelationskoeffizienten nach Spearman
e -1sr <1
« Beir, <1 positiver bzw. gleichlaufiger statistischer Zusammenhang
« Beir, 2 -1 negativer bzw. gegenlaufiger statistischer Zusammenhang

« Beirg =0 zwischen X und Y kein statistischer Zusammenhang erkennbar

Anwendung von Spearman
 Beide Variablen ordinal skaliert
 Eine Variable ordinal, eine metrisch

« Beide Variablen metrisch, aber mindestens einer liegt nach KS-Test keine

Ubung: Erhebung und Analyse von
Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung
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Ubungsaufgabe 15
* Untersuchen Sie den Zusammenhang zwischen den ordinalskalierten Merkmalen der
Wohnflache und der Kaltmiete von Mietwohnungen. Nutzen Sie hierzu den Datensatz

,Mietspiegel2007.sav".

Analysieren  Grafik  Extras  Erweiterungen  Fenster  Hilfe i@ Bivariate Korrelationen b4
Poweranalyse & |Qﬁ~_nwendung durchs Variablen:
Metaanalyse ¥ - - & Nummer der Berliner Mietwohnung [Mummer] & monatliche Kaltmiete (€) [Miete] -

. michtung ~ Messniveau ' & Anzahl der Zimmer [Zimmer] & Wohnflache (m?) [Flache]
Berichte > achts & Metrisch “E L .
& Mietpreis (€/m?) [Preis]
Deskriptive Statistiken > nks &b Nominal ~E & Lage auf West-Ost-Achse [WestOst] :
- ~ A - Konfidenzintervall...
Bayessche Statistik y echis & Wetrisch E & Lage auf Nord-Sud-Achse [NordSud]
Tabell s echts & Wetrisch ™ E &5 Ortskode [Ortskode]
ket echts & Metrisch ™ E & Ortskode = 11 & Zimmer = 4 (FILTER) [filter_§]
Mittelwerte und Proportionen vergleichen ¥ achts & Wetrisch N E
Allgemeines lineares Modell »  echts & Metrisch ™ E Korrelationskoeffizienten
Verallgemeinerte lineare Modelle > echts & Wetrisch wE [ Pearson [ ] Kendall-Tau-b [] Spearman
PR , echis &5 Nominal ™ E
emischie elle achts 2. Naminal N Test auf Signifikanz
Korrelation > Bivariat. @® Zweiseitig O Einseitig
Regression > :
= Partiell.. Signifikajte Korrelationen markieren [_] Nur das untere Dreieck anzeigen [] Diagonale anzzigen
Loglinear > )
letanzen... | Einfligen ||ZU[EIC|'(SEtZEI"I|| Abbrechen || Hilfe |
MNeuronale MNetze »

Kanonische Korrelation

« Ohne Wirkungsvermutung ,Zweiseitig“, mit ,einseitig”

Ubung: Erhebung und Analyse von

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung
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Ubungsaufgabe 15

Korrelationen

monatliche Wohnflache
Kaltmiete (£ (=)

Spearman-REho  maonatliche Kaltmiete (€ Korrelationskoeffizient 1,000 ,??E"
Sig. (2-seitig) : =001
I 7518 7518
Wohnflache (m?) Korrelationskoeffizient 778" 1,000
Sig. (2-seitig) =001 :
I 7518 7518

** Die Kaorrelation ist auf dem 0,01 Miveau signifikant (zweiseitig).

Interpretation

* rgist mit 0,778 signifikant groRer als null

« Daa*< 0,001 und somit < 0,01 wird (H, = Es gibt keinen monotonen Zusammenhang
zwischen den Variablen) verworfen — Es gibt einen signifikanten Zusammenhang

« Deshalb: Am Berliner Wohnungsmarkt kann davon ausgegangen werden, dass
zwischen der Wohnflache und der monatlichen Kaltmiete ein gleichlaufiger (positiver)

monotoner linearer statistischer Zusammenhang besteht

Ubung: Erhebung und Analyse von

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung
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Hinweis

» Rangkorrelation ist nicht-parametrische Korrelationsanalyse

 Demnach Einsatz auch bei metrisch skalierten ohne normalverteilten Daten sinnvoll

« Bei Normalverteilung (nach KS-Test) kann auch parametrische Korrelationsanalyse wie

nach Bravais und Pearson (Mal3korrelationskoeffizienten) angewendet werden

Ubung: Erhebung und Analyse von

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung
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Definition

« Sachlogische begrindete Analyse von Zusammenhangen zwischen zwei oder mehr
metrischen Merkmalen. Dabei ist es vorteilhalt sowohl eine explorative als auch eine
graphische Datenanalyse (Streudiagramm) vorzulagern

Datenbasis

 Metrische Daten

Ziel

« Uberprifung eines linearen, statistischen Zusammenhanges

Ubung: Erhebung und Analyse von

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung




tu

technische universitat
dortmund I n

Interpretation des (zu berechnenden) Korrelationskoeffizienten (r) nach Bravais-
Pearson

 Einheit zwischen -1 und 1 dabei:

e r=-1 perfekte negative Korrelation
- r=1 perfekte positive Korrelation
« r=0 keine Korrelation

FortfUhrung der Interpretation von r

« r=0 Keine Korrelation

« 0<r<0)5 schwache Korrelation
e 05=<r<0,8 mittlere Korrelation

e 0,8=<r<1 starke Korrelation

e r=1 perfekte Korrelation

Ubung: Erhebung und Analyse von

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung
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Voraussetzung zur Anwendung Bravais-Pearson
» Beide zu korrelierenden Variablen metrisch skaliert
» Vorliegen einer bivariaten Normalverteilung
» In SPSS nicht prifbar, deshalb einzelne Variablen auf Gber KS auf

Normalverteilung testen

Mathematische Vorgehensweise

« Berechnung von r (Pearson-Korrelationskoeffizient) nach:

_ 2= %) = Y)
(2= 97 3= 97

* r

Ubung: Erhebung und Analyse von

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung
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Perfekte negative Korrelation
» Korrelationskoeffizient =r = -1
» Eine Variable steigt, wahrend die andere Variable im (exakt) selben Verhaltnis sinkt

« Die Wertepaare liegen auf einer fallenden Gerade

Beispiel: Variablen Entfernung zum Stadtzentrum und Immobilienpreise
» Sofern die Entfernung zum Stadtzentrum zunimmt, sinken die Immobilienpreise
proportional
» D.h. Verdoppelt sich die Entfernung zum Stadtzentrum, so halbieren sich die

Immobilienpreise

Ubung: Erhebung und Analyse von

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung
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Perfekte positive Korrelation
« Korrelationskoeffizient=r =1
» Beide Variablen steigen im (exakt) selben Verhéltnis zueinander an.

« Die Wertepaare liegen auf einer steigenden Gerade

Beispiel: Variablen Quadratmeterpreis und Immobilienwert einer Immobilie
» Sofern der Quadratmeterpreis einer Immobilie steigt, so steigt auch der
Immobilienwert einer Immobilie proportional
» D.h. Verdoppelt sich der Quadratmeterpreis, so verdoppelt sich der

Immobilienwert

Ubung: Erhebung und Analyse von

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung



'tu technische universitat
dortmund I n

Keine Korrelation
 Korrelationskoeffizient=r=0

« Zwischen den beiden Variablen gibt es keinen linearen Zusammenhang somit keine

Tendenz auf Gerade erkennbar

Beispiel: Variablen Anstrich des Hauses und Mietpreis
» Der Anstrich / die Farbe eines Hauses hat i. d. R. keine Einfluss auf den Mietpreis

» D.h. Zwischen den beiden Variablen gibt es keinen systematischen

Zusammenhang

Ubung: Erhebung und Analyse von

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung
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Darstellungsformen in Diagramme

Quelle: Nadler, M. (0.J.)

Ubung: Erhebung und Analyse von

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung




tU technische universitat
dortmund I n

Beispiel Andrew*s Fourier Diagramm / Beispiel Chernoff-Gesichter

Andrew's curve

16

Quelle: Wikipedia.org Abrufbar unter: https://de.wikipedia.org/wiki/Chernoff-

Quelle: Wallet, B. C. & Marfurt, K. (2008): A grand tour of multispectral components: A Gesichter#/media/Datei:Chernoff_faces_construction.svg zuletzt zugegriffen
tutorial. S. 335 am 01.06.2024

Ubung: Erhebung und Analyse von

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung
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Beispiel Streudiagramm

» Darstellung gemeinsame Verteilung

der Werte zweier Variablen

w
=1
=]

. * Durch Lage und Verteilung sind

2
&
=]

o

. . Ruckschlisse auf Zusammenhange

. N moglich

150 ° o

NI . » Richtung ist nicht ablesbar, d.h. ob

Verkaufswert (1000 €)

100

Variable A Variable B beeinflusst oder

50

umgekehrt

Wohnflache (m?)

+ Ggfs. besteht Scheinzusammenhang

Ubung: Erhebung und Analyse von

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung
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Beispiel Streudiagramm g« faches strevdiagramm

Grafik Extras  Erweiterungen  Fenster

£ Nummer der Eigen._. % & Verkaufswert (1000 €) [Wert]

¥-Achse: Titel._.

il Diagrammerstellung. . & Zimmeranzahl [Zi... Optionen...

- [BE Auswahl der Diagrammtafelvorlage.. @& Erhaltungszustand. . -
Jll Zustandscode (1=

Beziehungszuordnung...

X-Achse:
& Wohnflache (m?) [Flache]

- & logPreis Markierungen festlegen durch:
Weibull-Diagramm... & logFlache hd
Untergruppen vergleichen ?Tluadrsjmeterpreis Fallbeschriftung:
Regressionsvariablendiagramme Pgquadratmeterpr.. hd

&5 Ortscode [Ortscode]

Balken... Felder anordnen nach
3-D-Balken...
=4 Linie...
i §@ Streu-/Punktdiagramm >
Flache._.
B Kreis ‘ Einfaches Lo Matrixstreudiagram Einfaches
H hTief s || Streudiagram . Punktdiagram
58 Hoch-Tief...
[ Boxplot._. 'ql:'ll Uberlagertes || : |-*| 3-D-
@F hierbalk fl '| Streudiagram || %| Streudiagram
ehlerbalken...

[ Beviilkerungspyramide. ..

[ Streu-/Punktdiagramm?.
| Histogramm...

Ubung:

[ Abbrechen| [ Hifi

Erhebung und Analyse von

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung
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Beispiel 3D-Streudiagramm

 Einsatz bei drei Variablen

Verkaufswert (1000 €)

Ubung: Erhebung und Analyse von

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung




'tu technische universitat
dortmund I n

Beispiel 3D-Streudiagramm &0 sueudingamn X

Y-Achse: -
Grafik  Extras  Erweiterungen  Fenster -,

¥ Nummer der Eigen___ & Verkaufswert (1000 €) [Wert] _
il Diagrammerstellung. .. . @4 Erhaltungszustand. . ¥ Achse-
: : . Zustandscode (1=_.. 5 i
T Auswahl der Diagrammtafelvorlage... o Zus an_ scode ( - & Wohnflache (m?) [Flache]
& logPreis
Beziehungszuordnung... & logFlache Z-Achse:
Weibull-Diagramm. . ? Quadratmeterpreis & Zimmeranzahl [Zimmer]
. logquadratmeterpr... Markierungen festlegen durch:
Untergruppen vergleichen &5 Orscode [Ortscode] -
Regressionsvariablendiagramme ,
Fallbeschriftung:
Balken. .. -
3-D-Balken...
=4 Linie...
i Flache Streu-/Punktdiagramm *
ﬁ Kreis. .. ‘ Einfaches =E Matrixstreudiagram Einfaches
__ Cii Streudiagram e"‘ Punktdiagram
Hoch-Tief __
%] Boxplot. . 'ql:'ll Uberlagertes 3-D-
@ f'a *| Streudiagram Streudiagram
Fehlerbalken...
[ Beviilkerungspyramide. .. ‘Ahbrechen‘ | Hilfe
[ Streu-/Punktdiagramm. ..

| Histogramm...

Ubung: Erhebung und Analyse von

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung
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Anwendung

. . . Kolmogorov-Smirnov-Test bei einer Stichprobe

Beispiel: 1. Test auf Normalverteilung Wohnfische  Verkaufswert
() (1000 £

mithilfe von K-S-Test N 66 66
Parameterd_er b Mittelwert 82 41 157 485
Normalverteilung ™ Std -Abweichung 18180 63,483
H0 = Daten sind normalverteilt Extremste Differenzen Absolut 104 099
Fositiv 104 099
H, = Daten sind nicht normalverteilt - hegate g 098
Teststatistik 104 o8&
Asymp. Sig. (2-seitig)® 076 ATE
Mulrjte-éjarln-Signiﬂkanz (2- Sig. ava 049
seitig) 99% Konfidenzintervall  Untergrenze 071 Ao
Obergrenze 084 7

a. Die zu testende Verteilung ist eine Mormalverteilung.
b. Aus den Daten berechnet.

Beispiel: 2. Korrelations-Koeffizienten ¢. Signifikanzkorrektur nach Lillisfors.

d. Lilliefors-Methode auf der Basis von 10000 Monte-Carlo-Stichproben mit Startwert 1314643744,

nach Pearson (r) berechnen um

Kontingenz/Zusammenhang zu prifen Korrelationen

. Waohnflache Werkaufswert

Interpretation: (me) (10009
. . . Wohnflache (m=) Pearson-Korrelation 1 886
« Mit 0,886 positive Korrelierung der Sig. (2-seitig) <001
. M 66 66
Varlablen Verkaufswert (1000 €) Pearson-Korrelation ,BBE" 1
- Zudem eine sehr wahrscheinlich nicht oo e = =

** Die Korrelation ist auf dem Miveau von 0,01 (2-seitig) signifikant.

zufallige Signifikanz (Sternchen + Sig.)

Ubung: Erhebung und Analyse von

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung
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Beispiel: 3. Erganzung der Analyse

durch z.B. Streudiagramm-Martix oder

Waohnfliche (m?)
@

3D-Streudiagramm

Werkaufswert (1000 €)
=]
(=]
@
o aF,
@ oD @
AT O O
o ao
(=] oD

© oo o W@

5

N comn © an

@

T

g fecier oo aEmTeD o

S

am @ oo o
Wohnflache (m?) “erkaufswert (1000 €) Zimmeranzahl

Verkaufswert (1000 €)

Ubung: Erhebung und Analyse von

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung
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Anwendung

Beispiel: 4. Weitere Ergadnzung der Analyse durch partielle Korrelation

Analysieren  Grafik  Extras

Poweranalyse

Metaanalyse

Berichte

Deskriptive Statistiken
Bayessche Statistik

Tabellen

Mittelwerte und Proportionen vergleichen
Allgemeines lineares Modell
Verallgemeinerte lineare Modelle
Gemischte Modelle

Karrelation

Regression

Loglinear

Meuronale Netze

L lnc e ifiriarnn

Erweiterungen

Fenster  Hilfe

> 3 durchsuch |

& Bivariat. .

? Partiell...

[l Distanzen. .
Kanonische Korrelation

Korrelationen

H'i Partielle Korrelationen X

Variablen:

& Wohnflache (m?) [Fla...

f MNummer der Eigentu...
& Verkaufswert (1000 €...

gl Zustandscode (1=seh...
ﬁ logPreis

& logFlache

& Quadratmeterpreis

4 logquadratmeterpreis

Kontrollvaniablen:

& Zimmeranzahl [Zimmer]

&5 Ortscode [Ortscode] hd
Test auf Signifikanz
@® Zweiseilig QO Einseitig

Tatsachliches Signifikanzniveau anzeigen

oK ‘ Einfiigen HZugﬂcksetzenH Abbrachen H Hilfe ‘

 Mitr=0,819 gibt es einen starken

Wohnfiache  Verkaufswert positiven Zusammenhang zwischen
Kontrallvariablen (m=) (1o00g . . .
Zimmeranzahl Wohnfliche (m) Kaorrelation 1,000 814 WF und VW; Unabhang'g Von Zlmmer
LWL (52 FA - =0« Mit o* = <0,001 Zusammenhang ist
Freiheitsgrade 0 63 . . pn .
Verkaufswert (1000 €)  Korrelation 819 1,000 hoch5|gn|f|kant, somit sehr
S eise) =0 - unwahrscheinlich, dass dies zufallig ist
reiheitsgrade 63 0

Ubung: Erhebung und Analyse von

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung
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Ubungsaufgabe 16
« Berechnen Sie bitte mithilfe des Datensatzes ,Eigentum neu.sav” die Korrelation

zwischen der Variable Quadratmeterpreis und dem Vermdgenswert der Immobilie.

a) Fuahren Sie eine Korrelationsanalyse wie im zuvor genannten Beispiel durch und

interpretieren Sie die Ergebnisse.

Arbeitsschritte
1. Test auf Normalverteilung
Durchfihrung der Korrelationsanalyse

Interpretation der Ergebnisse

H WnN

Erganzend Partielle Korrelation

Ubung: Erhebung und Analyse von

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung
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Ubungsaufgabe 16

Keolmogorov-Smirnov-Test bei einer Stichprobe

Yerkaufswert Quadratmeterp

(10005 reis
[ 66 66
Parameter der Mitte lwe rt 157 85 1656 6353
Normalverteilung " St -Abweichung 63,483 405,09112
Extremste Differenzen Absolut 0as 08s
Fositiv 099 085
Megativ - 0496 -.064
Teststatistik 0ag 085
Asymp. Sig. (2-seitig)® 176 200°
Monte-Carlo-Signifikanz (2-  Sig. 105 269
seitig}" 559% Konfidenzintervall Untergrenze oay 267
Ohergrenze 13 280

a. Die zu testende Verteilung ist eine Normalvereilung.
b, Aus den Daten berechnet,

c. Signifikanzkorrektur nach Lilliefors.
d. Lilliefors-Methode auf der Basis von 10000 Monte-Carlo-Stichproben mit Startwert 2000000,

2. Dies ist eine untere Grenze der echten Signifikanz.

« Da a* > 0,05 liegt eine Normalverteilung fur beide Variablen vor

 Somit kann Bravais-Pearson‘s-Korrelationskoeffizient berechnet werden

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung

Ubung: Erhebung und Analyse von

£(MMo
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Ubungsaufgabe 16

330
° (o]

- ° Korrelationen
o ° ¢ ° Verkaufswert  Quadratmeterp
g = ® ° (1oo0s reis
% ..' ° ° Verkaufswert (1000 €) Pearson-Korrelation 1 ,925"
- , eof ) Sig. (2-seitig) <,001
g °, % N 66 66
g w 0o :% ° Quadratmeterpreis Pearson-Korrelation 826" 1

° ° ..,: * oo Sig. (2-seitig) =001
s o g°8s° ° N 66 BB
** Die Korrelation ist auf dem Miveau von 0,01 (2-seitig) signifikant.
50
1000,00 1500,00 2000,00 2500,00 3000,00

Quadratmeterpreis

* Aus Streudiagramm lasst sich Zusammenhang bereits ableiten
 Da Pearson = 0,926 korrelieren die Variablen positiv miteinander
« Aufgrund Sig. und ** wird eine hoch Signifikanz deutlich

« Somit besteht ein starker positiver Zusammenhang zwischen den beiden Variablen

Ubung: Erhebung und Analyse von

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung
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Ubungsaufgabe 16

Korrelationen
Yerkaufswert Quadratmeterp

Kontrollvariablen (1ooo s reis
Wohnflache (m™)  Verkaufswert (1000€) Kaorrelation 1,000 H66
Signifikanz (zweiseitig) . = 001
Freiheitsgrade 0 63
Quadratmeterpreis Karrelation HE6 1,000
Signifikanz (Zweiseitig) =001 .
Freiheitsgrade 63 0

« Mithilfe der partiellen Korrelation und der Kontrollvariable WF wird weiterhin eine starke
positive Korrelation deutlich
« Diese ist mit a* = <0,001 hochsignifikant, sodass es sehr wahrscheinlich ist, dass der

Zusammenhang nicht zufallig ist

Ubung: Erhebung und Analyse von

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung
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Ubung: Erhebung und Analyse von

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung
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Regressionsanalyse

* Wie Zusammenhangsanalyse ist die Regression keine Kausalanalyse, d.h. die
moglichen statistischen Zusammenhange sind stets sachlogisch zu begrinden
(,theoretisches Modell aufstellen/nutzen®)!

« Als Fortfihrung der Mal3korrelations- und der Varianzanalyse zu verstehen

Ziel

« Eine abhangige Variable (y) durch eine oder mehrere unabhangige Variablen (x;) zu
erklaren, wobei dies nie perfekt gelingt (= Stérterm U oder €). Dabei soll eine
Schatzung der Regressionsparameter gelingen und der Stérterm U mdglichst minimiert

werden. Oder auch Vorhersage einer Variable durch eine oder mehrere Variablen.

Ubung: Erhebung und Analyse von

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung
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Unabhangige Variable entweder metrisch, ordinal oder nominal

A
I

Eine unabhangige Mehrere un- Bei ,Ja-Nein"-
Variable um auf abhangige Variable Antworten bei
abhangige Variable um auf abhangige abhangigen
zuschlielR3en Variable zuschliel3en Variablen
( : J

Kategorische Abh. Variable
Abhangige Variable ist metrisch (nominal o. ordinal)

Ubung: Erhebung und Analyse von

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung
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(einfache) Lineare Regression

« Bei zwei metrischen Variablen gilt folgender Zusammenhang:

Sind X (y;) = x, und Y(y;) = y; die Werte zweier metrischer Erhebungsmerkmale
XundY einer statistischen Gesamtheit I = {y,, i = 1,2, ..., n)} vom Umfang n
Merkmalstrager y;, dann heil3t das Modell Y = b, + b,*X + U zur funktionalen
Beschreibung der linearen statistischen Abhangigkeit des Merkmals Y vom

Merkmal X bivariate oder einfache lineare Regression von Y und X.

« Abhangiges Merkmal Y = Regressand/Kriterium, unabhéngiges Merkmal X =
Regressoren/Pradiktoren, U = Zufallsbedingte Restvariable (= Stérterm), b, =

(unbekannte) Regressionsparameter

Anzuwendenden Methodik

» Methode der kleinsten Quadranten (Schatzung der Parameter)

Ubung: Erhebung und Analyse von

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung
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Zielstellung einfache lineare Regression
« Wert einer abhangigen Variable auf Basis einer unabhangigen Variable vorherzusagen
« Je groRer der lineare Zusammenhang zwischen einer abhangigen und einer

unabhangigen Variable, desto genauer ist die Vorhersage

Darstellungsmaoglichkeiten
« Streudiagramm
« Je grolRer der Zusammenhang ist, desto mehr befinden sich die Datenpunkte auf einer

Geraden

Aufgabe der Regression

» Die Gerade identifizieren, welchen den Zusammenhang am besten beschreibt

Ubung: Erhebung und Analyse von

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung
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Beispiel & Grundidee
« Streudiagramm zeigt, dass der Zusammenhang beider Variablen nicht perfekt ist
« Tendenziell jedoch in die gleiche Richtung, sodass linearer Trend erkennbar ist

* Mehrere Geraden, die zum nachzeichnen der Gerade in Frage kommen wirden

» Frage: Welche der moéglichen Geraden beschreibt den Zusammenhang am besten?

Beantwortung / Methode

* Minimierung der Summe der Abweichungsquadrate mithilfe der Methode der kleinsten

Quadrate

Ubung: Erhebung und Analyse von

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung
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Methode der kleinsten Quadrate
« Verwendung der senkrechten Abstanden der realen Werte von der Gerade
« Quadrierung der Abstande zum Wegfall negativer Vorzeichen

« Auswahl der Gerade, bei der die Summe der quadrierten Abstdnde minimal ist

Y
Xi/Yi
Yi
Regressionsgerade
Residuum Nicht erklarte
Abweichung ei
Gesamte
v Abweichung
Erklarte
Abweichung {
Y
- > X
' X

Ubung: Erhebung und Analyse von

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung
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Regressionsgerade

« Gibt Zusammenhange, die nicht perfekt linear sind nur imperfekt wieder

* Deshalb nur selten mdglich alle Verdnderungen in Y durch Koeffizienten zu erklaren
* Nur ein Teil der Verdnderung erklarbar, andere Teil bleibt unaufgeklart

» Verhéltnis von erklarter Streuung zur Gesamtstreuung als Mal3 fur die Gite des

Regressionsmodells

Berechnung des Gitemales R?
« TSS = Total Sum of Squares = Summe aller quadrierten Abweichungen
 ESS = Explaines Sum of Squares = Summe aller erklaren quadrierten Abweichungen

 RSS = Residual Sum of Squares = Summe aller nicht erklarten quadrierten Abweich.

ESS

» Relation zwischen erklarter Streuung und Gesamtstreuung (R?) = e

Ubung: Erhebung und Analyse von

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung
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Gutemal R? Interpretation

* R?2als Prozentwert zu verstehen, daher stets zwischen 0 und 1

« R2=1, gesamte Streuung wird erklart, sodass ein perfekter linearer Zusammenhang
besteht

* Umso kleiner R? ausfallt, desto mehr weicht der Fall vom linearen Zusammenhang ab

Bestimmtheitsmag
Ist y*(x) = y* eine Regression von Y auf X, dann heiBt die GroBe

%'i‘y. S D Y
iy

1

L. T
—20-V 209

R’=l-—‘!§-=l—
Y

empirisches BestimmtheitsmaB einer Regression von Y auf X.

Ubung: Erhebung und Analyse von

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung
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Ubungsaufgabe 17
Analysieren Sie den Zusammenhang zwischen der Wohnflache und dem Verkaufswert
von Eigentumswohnungen in Berlin mithilfe der linearen Regression in SPSS anhand der

Beispielsdatei ,Eigentum_neu".

Analysieren  Grafik  Extras  Erweiterungen  Fenster  Hilfe Lineare Regression X
>
Poweranalyse 3 durchsuch... | Abhangige Variable:
Metaanalyse > & Nummer der Eigen... ™ | Verkaufswert (1000 €) [Wer]
. jagramme...
Berichte . gWOhnﬁache ML Biock 1von 1 g
o o Zimmeranzahl [Zi...
> - -
Deskriptive Statistiken &4 Ethaltungszustand... Zuriick
Bayessche Statistik > eranzahl ol Zustandscode (1=_.. Unabhangige Variable(n): = -
: Prop P o o
_ - oorlcr [«]
Mittelwerte und Proportionen vergleichen > & Quadratmeterpreis .
Allgemeines linsares Modell > & logquadratmeterpr._. S —
Met e inschluss ~
Verallgemeinerte lineare Modelle ¥ & Ortscode [Ortscode]
Gemischte Modelle > o Auswahlvariable: E—
ingung...
Karrelation b
. Fallbeschriftungen:
Regression : Automatische lineare Modellierung. .. -
L > Linear... WLS-Gewichtung:
Neuronale Netze > Lineare OLS-Alternativen » hd
Klassifizi >
assiizieren [&] Kurvenanpassung. .. oK | Einfiigen | |Zu1£]cksetzen | | Abbrechen | | Hilfe

Ubung: Erhebung und Analyse von

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung
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Ubungsaufgabe 17

Modellzusammenfassung

Kaorrigiertes B-  Standardfehler
Maodell R R-Cuadrat Quladrat des Schitzers

1 BBE* 786 782 29625

a. Einflulivariablen : (Konstante), Wohnflache {m®)
Koeffizienten®

Micht standardisierte Standardisiere
Koeffizienten Koeffizienten

Regressionsk
Madell Ol B Stil-F2hlErT Beta T

Sig.

1 (Konstante) -128,045 19,030 -6,729
Wohnfldche (m?) 3,005 202 886 15,313

=001
=001

a. Abhdngige Variable: Verkaufswert (1000 £

* Hy: By =0 [H;: B, > 0] auf einem Signifikanzniveau a = 0.05

zMMo

« Da a=0.00 = 0.05, ist H, zu verwerfen, d.h. es besteht ein signifikanter Zusammenhang
und es gilt: Jeder gm Wohnflache ist 3,095 * 1000 €, also 3095 € wert! Zusammen mit
Korrigiertes R2 kann mit 0.782 (= 78,2%iger) Wahrscheinlichkeit der Verkaufspreis tber

die Wohnflache geschéatzt werden.

» Der bivariate Korrelationskoeffizient ist iber R gegeben.

» Lineare Funktion ableitbar Uber Regressionkoeffizienten: Y = -128,045 + 3,095*X(WF)

Ubung: Erhebung und Analyse von

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung
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Ubungsaufgabe 17

ANOVA?
Cuadratsumm Mittel der
Modell (= df Fuadrate F Sig.
1 Regression 206785,358 1 206785,3549 234 4382 :,001“
Micht standardisierte BE167 504 G4 avv 617
Fesiduen
Gesamt 261952 864 65

a. Abhdnaige Variahle: Verkaufswert (1000 8
b, Einfluivariablen : (Konstante), Wohnflache (m®)

» Findet auch Berticksichtigung fur den Hypothesentest hierbei ware:
* HO = Wohnflache hat keinen Einfluss auf den Verkaufswert
« H1 = Wohnflache hat Einfluss auf den Verkaufswert
e Mita*=0,001 kann HO verworfen werden

 Somit hat die Wohnflache Einfluss auf den Verkaufswert

Ubung: Erhebung und Analyse von

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung
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Ubungsaufgabe 18

Untersuchen Sie anhand der Daten des Berliner Mietspiegels 2007 (Mietspiegel2007.sav)

das Marktsegment der 4-Zimmerwohnungen im Stadtbezirks Pankow.

a)

b)

Uberprifen Sie grafisch und explorativ die Voraussetzungen fir eine lineare
Regression!

Konstruieren Sie mit Hilfe der Methode der kleinsten Quadratesumme ein Modell,
das die statistische Abhangigkeit des Mietwertes von der Wohnflache zum
Gegenstand hat. Verwenden Sie dazu einen linearen Modellansatz. Stellen Sie
das numerisch bestimmte Modell in seiner funktionalen Form explizit dar.
Interpretieren Sie die Glte des Prognosemodells! Wie hoch ist der Anteil der
nicht erklarten Varianzen?

Stellen Sie die lineare Mietfunktion flr den Stadtbezirk Pankow auf!

Zeigen Sie grafisch die Qualitat der linearen Regression.

Wie hoch prognostizieren Sie die Miete fir eine 100gm Wohnung in Pankow?

Ubung: Erhebung und Analyse von

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung
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Ubungsaufgabe 18
a) Uberprufen Sie grafisch und explorativ die Voraussetzungen fur eine lineare
Regression!
1. Filterung der Daten nach Pankow & 4-Zimmerwohnung

2. Graphische Darstellung durch Streudiagramm

Falle auswahlen: Falls s
1200,00
o0
& Nummer der Berlin__ Ortskode = 11 & Zimmer =4| ° .
&a Stadtteil, drei Anfa.. | °
& Anzahl der Zimme... : 1000,00 ° o° s .
¢ monatliche Kaltmi Funktionsgruppe: _ - °
i s . | o
; : Avrithmetisch @
& Mietpreis (€/m?) [P H .. ® ] °
# Lage e West.0s. [] [« ][s]le] Yenenurgstnionen E = . o |
= = L]
# Lage auf Nord-Sud.. l:l EI EI Aktuelles Datum/aktuelle Uhr g
& Ontskode [Ortskode] Datumsarithmetik “ = cog e o @
o S e g :
= 600,00 )
Eunktionen und Sondervariablen: ® ' @ [}
miam f : " 8
] °
E ° % .
o 9
400,00 s o ! 0 °
* &
°
]‘? e &
@
8 e
200,00
7500 100,00 125,00 150,00 175,00
JAGAG | oorocher Wohnfizche (m?)

Punktwolke zeigt, dass gleich grol3e Mietwohnungen unterschiedliche Kaltmieten

aufweisen (Streuung um durchschnittliche Kaltmiete — Anzeichen fur Normalverteilung)

Ubung: Erhebung und Analyse von

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung
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Ubungsaufgabe 18
a) Uberprufen Sie grafisch und explorativ die Voraussetzungen fur eine lineare
Regression!

3. (explorativ) K-S-Test zur Prifung, ob Normalverteilung vorliegt

Kolmogorov-Smirnov-Test bei einer Stichprobe

Wohnflache monatliche

(=) Kaltmiete (§)
I 99 99
Parameter der Mittelwert 104,0067 550 4145
Normalverteilung™” Std -Abweichung 2526889 26257674
Extremste Differenzen Absolut 154 187
Positiv 154 157
Megativ - 118 113
Teststatistik 154 157
Asymp. Sig. (2-seitig)® =001 =001
Monte-Carlo-Signifikanz (2-  Sig. =001 = 001
seitig}" 99% Konfidenzintervall  Untergrenze 000 000
Obergrenze ,o0oo0 000

a. Die zu testende Yereilung ist eine Normalverteilung.

b. Aus den Daten berechnet.

t. Signifikanzkorrektur nach Lilliefors.

d. Lilliefors-Methode auf der Basis wvon 10000 Monte-Carlo-Stichproben mit Starwert 1502173562,

Ubung: Erhebung und Analyse von

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung
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Regressionsanalyse: Ubungsaufgabe 18

Ubungsaufgabe 18
* Db),c),dundf)

4. Durchfihrung der linearen Regression

Modell:usamrnenfassungh . . . . .
[ |vorigietes R Standardfeher * Ableitung einer Mietpreisfunktion
Modell R R-Guadrat Quadrat des Schatzers ) ) o
1 945 892 891 86,69645 mittels Regressionskoeffizienten
a. Einfluvariabled : (Konstante] Wohnflache (m=)
b. Abhéngige Variable: monatliche Kaltmiete (€) m('jglich = 9,815 * x (qm) - 461,377
ANOVA? . .
Quadratsumm Mittel der « Zusammenhang ist hoch signifikant,
Maodell e df Quadrate F Sig.
1 Regression 6027682,602 1 6027682602 801951  <001° sodass }_IO zit)ggealeaf1r1t wird
Micht standardisierte T728078,550 a7 TH16,274
Residuen . . .
Gesamt 6756761,152 98  Hohes Bestimmtheitsmall (RZ) zelgt

a. Abhangige Variahle: monatliche Kaltmiete (£)
b. Einfluvariablen : (Konstante), Wohnflache (m?)

Prognosewahrscheinlichkeit von
89,2 %

Koeffizienten®

Standardisierte
Koeffizienten

Micht standardisierts
koeffizienten

Regressionsk « Standardfehler bei + 86,70€ somit
Modell oeffizientB Std -Fehler Beta T Sig.
1 (Konstante) -461,377 37,085 -12.441

Wohnflache (m=)

9,815

347 845

28,319

001 Sigma-Prognose = 433,42€;606,82€

<001

a. Abhéngige Variable:

alftdtiche Kallmlels

©

Ubung: Erhebung und Analyse von
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Ubungsaufgabe 18
e) Zeigen Sie grafisch die Qualitat der linearen Regression.
5. Streudiagramm mit Regressionsgerade

Analysieren  Grafik Extras  Erweiterungen  Fenster  Hilfe

Poweranalyse |QAnwendung durchsuch...| ] )
Metaanalyse s Abhangige Variable(n):

Kurvenanpassung x

w

Berichte > & Mummer der Berlin... & monatliche Kaltmiete (-

Deskriptive Statistiken > 2P v Var var v &y Stadtteil, drei Anfa_

Bayessche Statistik > 0 f Anzahl der Zimme. ..

Tabellen > 0 & Mietpreis (€/m3 [P...  Unabhangige Variable

Mittelwerte und Propaortionen vergleichen > E & Lage auf West-Os_. ® Variable:

Allgemeines lineares Modell » 0 f Lage auf Nord-5ad... = =

S s o & Ontskode [Ortskode] | | |6 Wohnfiache () Fize._ |

Gemischte Modelle » E a) Ortskode =11&Z .. DI

e > o Fallbeschriftungen: Konstante in Gleichung einschlief3en
Regression > [E Automatische lineare Modellierung. .. - Diagramm der Modelle

Loglinear > BlLinear... Modelle

Meuranale Natze ? Lineare OLS-Alternativen > Linear ] Quadratisch [_] Zusammengesetzt [_| Wachstumsfunktion
Klassifizieren > [E Kunenanpassung... // [ ]Logarithmisch [ ] Kubisch [ ]S [] Exponentiell
i:;:::nsredmm z Partielle kleinste Quadrate. . [Jinvers [ Trennscharfe [ ] Logistisch

e . Binar logistisch Obergrenze

] ANOVA-Tabelle anzeigen

| Einfiigen | |Zu1[]cksetzen | | Abbrechen | | Hilfe

Ubung: Erhebung und Analyse von

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung
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Ubungsaufgabe 18

e) Zeigen Sie grafisch die Qualitat der linearen Regression

5. Streudiagramm mit Regressionsgerade - Output

Durch die Parameterschatz-
ungen lasst sich eine lineare
Funktion (Regressionsgerade)
ableiten

£(MMo

Modellzusammenfassung und Parameterschatzer

Abhdngige Variable: maonatliche Kaltmiete (£

Modellibersicht Farameterschatzungen
Gleichung R-Quadrat F dfi df2 Sig. konstante k1
Linear 8a2 801,951 1 a7 = 001 -461 377 59815
Die unabhangige Variahle istWohnflache (m=).
monatliche Kaltmiete (€)
A
oo
® =]
[s]
1000,00 e

500,00

500,00

L) : = ®
gy
©
o (=]
° ]
400,00 M %, © © e
@
@
©
©
g8
200,00
75,00 100,00 125,00 150,00 175,00
Wohnflache (m?)

Ubung: Erhebung und Analyse von

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung




hJ technische universitat . . . Immn
dortmund Regressionsanalyse: Ausreil3erproblematik

Ausreil3er

+ Gemessenen oder erhobenen Wert, der nicht den Erwartungen entspricht bzw. nicht zu
den restlichen Werten der Verteilung passt

« Keine klare Definition

Maogliche Ursachen fur Ausreil3er

» Verfahrenstechnische Fehler z.B. bei Dateneingabe

« AulRergewdhnlichen Wert, jedoch erklarbar (z.B. einzig befragter Millionar) ggfs. Indiz
fur falsche angelegte Befragung und nicht reprasentativ

» Korrekt erfassten aul3ergewdhnlichen Wert, welcher nicht erklarbar ist

Unterscheidung

* Normale Ausreil3er = aul3ergewdhnlich grol3er/kleiner Wert (z.B. Einkommen)

« Multivariarer Ausreil3er = fir sich normal zu betrachtender Einzelwerte, in Kombination

mit weiteren Variablen aber einzigartig (z.B. U90 Person mit Internetanschluss)

Ubung: Erhebung und Analyse von

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung
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Frage in Ausreil3eranalyse:
Werden Ausreil3er beibehalten oder verworfen?

Beispiel: Regression mit Leverage(Hebel)-Effekt

Auswirkung eines Ausreifiers auf den
Verlauf einer lineare Regressionsgerade

Einzelne AusreiBer konnen die Regressionsgerade
zu sich . hinziehen™ und das Ergebnis einer linearen
Regressionsanalyse erheblich beeinflussen

Ubung: Erhebung und Analyse von

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung
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Umgang mit Ausreil3ern
1. Ausschluss aus Analyse
2. Eingang in Analyse
3. Kennzeichnung als fehlende Werte
Zustellende Fragen
 Wie ist das Auftreten des Ausreil3er zu erklaren?
» Eingabefehler, Bereinigung mdglich?
» Sind Ruckschlisse auf Anlage und Durchfiihrung der Erhebung mdéglich?
 Welche Auswirkungen haben die Ausreil3er auf die Ergebnisse der
Datenanalyse?
» Beeinflussen die Ausreil3er die Regressionsgerade? (siehe Leverage-Effekt)
» Fuhren die Ausreil3er zu einer Verzerrung der Analyse, sodass diese entfernt
werden missen?

 Entstehen mogliche Datenverluste bei Entfernung der Ausreil3er?

Ubung: Erhebung und Analyse von

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung
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Identifikation von Ausreil3er: Extremwerte und Boxplot

Analysieren  Grafik  Extras  Erweiterungen  Fenster  Hilfe
FLLEETEE ’ |QAnwendung durchsuch_._l
M I
et-aanayse ’ irichtung Messniveau Roalle
Berichte > echis & Metrisch ™ Eingabe
Deskriptive Statistiken > [E Haufigkeiten. ..
Bayessche Statistik > Deskiptive Statistikc...
LEb= ? [*#] Population Descriptives
Mittelwerte und Proportionen vergleichen > Il Perzentile
Allgemeines lineares Modell > %;xpl = Dat |
orative Datenanalyse...
Verallgemeinerte lineare Modelle > — g
) TURF-Analyse
Gemischte Modelle b4
Extremwerte
Fallnummer Wert
monatliche Kaltmiete (€  Gralite Werte 1 2087 374821
2 7356 362900
3 7364 360000
4 3314 344400
5 7382 336300
Kleinste Werte 1 6072 32,63
2 G064 5521
3 g3z 69 26
4 GOGT 76,69
5 3835 97 16

@ Explorative Datenanalyse

4000,00

3000,00

2000,00

1000,00

00

& Nummer der Berlin...
&4 Stadtteil, drei Anfa...

Abhangige Variablen:

& monatliche Kaltmiete. .

& Anzahl der Zimmer__

& Wohnflache (m?) [...
& Mietpreis (€/m?) [P...
& Lage auf West-Ost__

Faktorenliste:

-

& Lage auf Mord-Sad.

& Ortskode [Ortskade]

@ Maclad. — 44 0 7

Anzel

OK

Fallbeschriftung:
-»

@ Beides O Statistiken O Diagramme

| Einfiigen HEU[[]:ksetzenH Abbrechen ||

Hilfe

£(MMo

Explorative Datenanalyse: Statistik x

Deskriptive Statistik
Konfidenzintervall fiir den Mittebwert: %

] M-Schatzer
Ausreiler
[ Perzentile
® Standard (5,10,25,50,75,90,95)
@ Quartile (25,50,75)
@ Angepasst
Hinzufiigen
Andem
Entfernen

2.087

7.356%

3.3 4*7 364

:J:s.asq
73825 oy
3.37247 358

T8
7337 3312

7.407*3

T.515;
7.399

313
.B99
347

.7 .389

7.450

495

7501
3 35902
7.385]
3.088
7 397409
734

i7.339
5 3593288
370

o e
[.281

7481
0

471

5472

37

1.886

—

monatiche Kaltmiete (€)

Ubung: Erhebung und Analyse von
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Identifikation von Ausreil3er: Streudiagramm

Grafik  Extras  Erweiterungen  Fenste & Streu-/Punkidiagramm *

il Diagrammerstellung. ..

Einfaches
Punktdiagram

{LE Auswahl der Diagrammtafelvariage... 2oz || Einfaches L[ Matrixstreudiagram

.+ || Streudiagram .
Beziehungszuordnung....

. . . . N Einfaches Streudiagramm x
Weibull-Diagramm. .. . “I'I Uberlagertes . 1.t 3D-
Untergruppen vergleichen '| Streudiagram ||z 5| Streudiagram Y-Achse:

_ _ _ &” Nummer der Berliner ... & monatliche Kaltmiete (€) [Miete]

Regressionsvariablendiagramme &4 Stadtteil, drei Anfangs X-Achse-
= Definieren |f-\bbrechen | | Hilfe & Anzahl der Zimmer [Zi... = o .
Balken... - 2 Vietpreis (eim) [F’rt[eis] & Wohnflache (m?) [Flache]
3-D-Balken._. & Lage auf West-Ost-Ac.. Markierungen fegtlegen durch-

i o f Lage auf Mord-Sid-Ac...
Linie.__.

& Ortskode [Ortskode] Fallbeschriftung:

B Flache. & Ottskode = 118 Zmm._. [
B Kreis.
[EH Hoch-Tief .. 4000,00
°
5 Boxplot...
[ Fehlerbalken...
: °

[E] Bevdlkerungspyramide. .. _. 300000

)
Streu-/Punktdiagramm... 2 °
Histogramm. .. E

s °

X o000

[}

<

2

® o

)

E o

1000,00 g
00
00 100,00 200,00 300,00 400,00

Wohnflache (m?)

Ubung: Erhebung und Analyse von

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung




'tu technische universitat
dortmund I n

Voraussetzung zur Regression

« Erklarende Variablen sind sich ahnlich — keine Multikollinearitat
> Uberprufung: VIF <5

» Einzelne Daten sind unterschiedlich vertrauenswiirdig — keine Heteroskedastizitat
> Uberprifung: t-Werte (Koeffizient/Standardfehler) > 2

« Stdrterme beeinflussen sich gegenseitig — keine serielle Korrelation

> Uberpriufung: Durbin-Watson Statistik ca. 2 (0 oder 4 schlecht)

Ubung: Erhebung und Analyse von

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung
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Ubungsaufgabe 19
« Uberpriifen Sie mithilfe des Datensatzes ,Eigentum neu.sav den Zusammenhang
zwischen dem Verkaufspreis, der Wohnflache und der Zimmeranzahl von

Eigentumswohnungen und prifen Sie auf Regressionsfehler. & o reeon s x

Analysieren  Grafik  Extras  Erweiterungen  Fenster  Hilfe Regressionskoeffizie Anpassungsgiite des Modells
Poweranalyse > L durchsuch___l Schatzungen ] Anderung in R-Quadrat
Metaanalyse 3 [] Konfidenzintervalle [ ] Deskriptive Statistik
Berichte 2 o _ X . .

o o Stufe (%) |95 (] Teil- und partielle Korrelationen
Deskriptive Statistiken b4
Bayessche Statistik N R [] Koyarianzmatrix Kollinearitatsdiagnose
Tabellen > (] Auswahlkriterien
Mittelwerte und Proportionen vergleichen » Residuen
Allgemeines lineares Modell » e |:| PRESS
Verallgemeinerte lineare Modelle » .

J ° Durbin-Watsan
Gemischte Modelle > i )
Korrelation N & Lincare Regression »  []Fallweise Diagnose

i angi iable: Ausreilter aufterhalb Standardabweichungen
Regression & Automatische lineare Modellierung... ibhangigeitianahle: ® 3 ’ g
ol 4 & Nummer der Eigen - 4 Verkaufswert (1000 €) [Wert] o Alle Fall
oglinear izl Linear.... & Wohnflache (%) L piock 1 von 1 alle ralle
Neuronale Netze ? Lineare OLS-Alternativen & Zimmeranzah! [Zi.
Zurtick Weiter

Klassifizieren 3 &4 Erhaltungszustand - —_— .

' [ Kuvenanpassung... ol Zustandscode (1= Unabhangige Variable(n): Rl | ~bbrechen Hilfe

& logPreis & Wohnfiache (m?) [Flache]
&IogF\ache &’Emmﬂalzzﬂlﬁmmu‘]

& Quad ratmeterpreis
& logquadratmaterpr. .

& Ortscode [Ortscode] Methode: Einschluss v

Auswahlvariable:

L3 Bedingung...
Fallbeschriftungen:

-
WLS-Gewichtung:

-

‘ Einfigen HZumcksetzenH Abbrechen H Hilfe
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Ubungsaufgabe 19

Mndell:usammenfassungh

Durkin-
Karrigiees B-  Standardfehler Watson-
Maodell R R-Cuadrat Quadrat des Schiatzers Statistik
1 8g2® 785 7849 289178 1,431
a. Einflulivariahlen : (Konstante), Zimmeranzahl, Wohnflache (m?)
b, Abhdngige Variahle: Verkaufswert (1000 €)
ANOVA?
Quadratsumm Mittel der
Modell = df Guadrate F Sig.
1 Regression 208316,636 2 104158 318 122,342 =001 b
Micht standardisierte R3636,227 63 261,369
Residuen
Gesamt 261952 864 65

a. Abhdngige Variahle: Verkaufswert (1000 €)
b. Einflulivariablen : (Konstante), Zimmeranzahl, Wohnflache (m?)

Koeffizienten®
Micht standardisiere Standardisiere
Koeffizienten Koeffizienten Kaollinearitatsstatistik
Regressionsk
Madell oeffizientB St -Fehler Beta T Sig. Toleranz WIF
1 (Konstante) -133,180 18,878 -7.,018 = 00
Woahnflache (m=) 3,504 310 1,004 11,313 = 001 413 2421
Zimmeranzahl -10,677 6,182 - 1583 -1,724 J0an 413 2421
a. Abhangige Variable: Verkaufswert (1000 €

Ubung: Erhebung und Analyse von
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Ubungsaufgabe 19

Modellzusammenfassung" ANOVA®
. Quadratsumm Mitte| der
o Durbin- Modell e df Quadrate F Sig.
Korrigiertes R- - Standardfehler Watson- 1 Regression 205785,359 1 205785350 234482  <001°
Modell R R-GQuadrat Quadrat des Schatzers Statistik Nicht standardisierte 56167504 6 877617
1 8867 786 782 29,625 1,420 Residusn
Gesamt 261852 864 65
a. Einflultvariahlen : (Konstante), Wohnflache (m?) a. Abhangige Variable: Verkaufswert (1000 €)

*  Wie t-Werte zeigen, kann die Eliminierung einer Variable z.B. Zimmer sinnvoll sein
« Er hilft dabei die Bedeutung der unabhangigen Variable(n) zu verstehen

« (absolut) hoher t-Wert und kleine Sig. Deutet auf signifikanten Einfluss der Unabh&ngigen

auf Abhangigen
Koeffizienten®
Micht standardisiere Standardisiere
Foeffizienten Foeffizienten kaollinearitats statistik
Fegressionsk
Madell oeffizientB St -Fehler Beta T Sig. Toleranz WIF
1 (Konstante) -128,045 15,030 -6,7249 = 001
Wohnflache (m=) 3,085 202 886 15,313 =001 1,000 1,000
a. Abhangige Variable: Verkaufswert (1000 €

Ubung: Erhebung und Analyse von
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Modellfehler
« wichtige erklarende Variablen fehlen im Modell
» R?2ist niedrig
» R2sollte = 0,80 also 80% sein
- Uberflussige Variablen befinden sich im Modell
» Die Effizienz des Modells wird niedriger
» Durch Einzelsignifikanzprifungen der Variablen kann Einfluss auf R? geprift
werden
» Falsche funktionale Form des Modells
» Erklarungsgehalt von R2 vermindert und Verzerrung der Schatzwerte
» Bsp. Wohnraumnachfrage abhéangig vom Einkommen: Linear (fester Anteil von
Wohnraum flr jeden Euro) oder exponentiell (kein fester Anteil, sondern mit
zunehmenden einkommen sinkender Anteil)
Deshalb: Neben bivariate lineare Regression auch nichtlineare (logarithmisch o.

logistische) Regression

Ubung: Erhebung und Analyse von
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Multiple lineare Regression
» Mehrere unabhangige Variablen
Y=Bo+Pr*x1+ Paxxag+ 4 Pr*xxp+ &
Nicht lineare Regressionen
» z.B. logarithmisch, quadratisch, kubisch, exponentiell...
Y =Bo+ By *(Inx)
Y =B+ B xX+ B, * x2
Y =B+ B *X+B,*xx2+ P53 x3

" Funktionstyp funktionale Form
Y =Byxe (B Logarithmisch Y =By + B,-(In X)
Invers Y =By + B8,-X"
Quadratisch Y =0y + B X + 6, X2
Kubisch Y =Bg + B X + B X2 + B X°

Power bzw. Potenz |Y = B, X"
Zusammengesetzt  |[Y = BB, "

S (formig) Y =exp(By + Bi-X )
Logistisch Y =(1/c + BB
Wachstum Y =exp(By + B;-X)
Exponentiell Y = Bp-exp(B-X)

Quelle: Eckstein, P. (20003): Angewandte Statistik in SPSS —
Praktische Einfiihrung fiir Wirtschaftswissenschaftler. S. 227

Ubung: Erhebung und Analyse von

Immobilienmarktinformationen per Birgerbefragung



'tu technische universitat
dortmund I n

Identifikation der geeigneten Regression
» Einsatz der Kurvenanpassung

« Mithilfe von R? (h6chster Wert) findet sich die passende Funktion

Kurvenanpassung X

Abhangige Variable(n):

& Nummer der Berlin_ & monatliche Kaltmiete (€.

Analysieren  Grafik  Extras  Erweiterungen  Fenster  Hilfe & Stadtteil, drei Anfa
Poweranalyse » |QAnwendung durchsuch.. & Aﬂzahl .der Zimme...
Metaanalyse > & Wietpreis (€/m?) [P__ Unabhéangige Variable
) irichtung Messniveau Rolle y Lage auf West-Os .

Berichte > echis & Metiisch “w Eingabe 9 o ® Variable:
Deskriptive Statistiken > nks g Nominal ™ Eingabe # Lage auf Nord-Sd... . 5 s s
Bayessche Statistik , echts & Metrisch “ Eingabe & Ortskode [Ortskode] : Waohnflache (m?) [Flache]
S— s echts & Metrisch “ Eingabe &5 Ortskode =11 & Z.. O Zeit

abellen

= echts ¢ Metrisch “ Eingabe . i ) ) ) )
Mittehverte und Proportionen vergleichen > ents & Metisch | Eingabe Fallbeschriftungen: Konstante in Gleichung einschliefen
Allgemeines lineares Modell » echts & Wetrisch “w Eingabe hd Diagramm der Modelle
Veraligemeinerte lineare Modelle » echts & Metrisch M Eingabe Modelle

echts &5 Nominal “ Eingabe . ) )
» | Linear /| Quadratisch |v| Zusammengesetzt v Wachstumsfunktion
Gemischte Modelle echts & Nominal  Eingabe L Ll U g 0
Korrelation > Logarithmisch [»/] Kubisch s Exponentiell
Regression & Automatische lineare Modellierung... Invers Trennscharfe [] Logistisch
Loglinear £ Linear Obergrenze
lewpalelietze ’ Lineare OLS-Alternativen .
Klassifizieren > [[] ANOVA Tabelle anzeigen
: [ Kurvenanpassung. ..

i I I > — — R .
LT T Partielle kleinste Quadrate... | Einfigen | |Zu1[]cksetzen | | Abbrechen | | Hilfe
P N

Ubung: Erhebung und Analyse von
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Analysemoglichkeiten
Identifikation der geeigneten Regression
« Somit ist nicht die lineare Funktion am sinnvollsten, sondern die kubische.

« Ableitung durch R2

Modellzusammenfassung und Parameterschatzer
Abhangige Variable: monatliche Kaltmiete (€

Maodelllbersicht Farameterschatzungen
Gleichung RF-Cuadrat F df df2 Sig. Konstante 1 h2 b3
Linear GEGE 14998 185 1 TE16 =001 -171,694 8,516
Logarithmisch 625 | B320,600 1 TE16 =001 -2075548 588140
Invers 354 ) 412123 1 TE16 =001 925791 -30223708
Ciadratics by ,EEE— =i L T T bt TE1 B dII"II"H ‘}QJEE 1I?E1 In’m
Kuhisch J00 | 5837124 3 7814 =001 262,008 -4,280 03 000
Zusammengesetzst GED J14618,624 1 TE16 =001 140,035 1,014
Metzstrom G55 14288413 1 TE16 =001 3,581 1,112
= 546 | 9030,306 1 TE16 =001 6,952 -62,456
Wachstumsfunktion GE0 14619624 1 TE16 =001 4942 014
Exponentiell GE0 J14618 624 1 TE16 =001 140,035 014

Die unabhangige Variahle istWohnflache (m=).
Ableitung der Formel

Y (Miete pro qm) = 262,008 + (—4,280X) + 0,104X2 + 0,000X3
Bei einer 100gm Wohnung wirde man mit einer Wahrscheinlichkeit von 70% eine Miete

von 874,008 € prognostizieren.

Ubung: Erhebung und Analyse von
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 Faktorenanalyse
« Zuverlassigkeitsanalyse

« Get Started: Datensatz aufbereiten und Analysebeginn

Ubung: Erhebung und Analyse von
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,»Statistik am PC*
« ,DATAtab“
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